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Stabiler Bliroflichenumsatiz im 1. Halbjahr 2005
Der Dortmunder BUromarkt erreichte im 1. Halbjahr
2005 einen Burofiéchenumsatz (inkl. Eigennutzer)
von 24.320 mz2, Ein Drittel dieses Umsatzes ist durch
den Sondereinfluss einer GroBanmietung der
Offentlichen Hand, namlich der Agentur fUr Arbeit
begrindet, die rund 8.000 m2 am Cityrand an-

gemietet hat. Dennoch ermittelte CUBION einen
mit 45 % bislang Uberdurchschnittlich hohen Anteil

an Kleinvermietungen (Flichen unter 1.000 m?2),
der im Gesamtjahr 2004 nur 28 % betragen hatte.
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Vermehrte Fldchennachfrage im Cityrand- AT CRIA

bereich

Etwa 8.850 m2 (45 %) der Vermietungsleistung
enftfiel im 1. Halbjahr 2005 auf den Cityrand-
bereich, was einer Steigerung um etwa 50 % zum
Jahr 2004 entspricht. Umgekehrt verhdlt sich die
Entwicklung der Vermietungsleistung fur den
Innenstadtbereich mit nur etwa 3.100 m2 (16 %).
Der Anteil fUr das Gesamtjahr 2004 lag hier noch
bei 43 %.

Eine gesteigerte Nachfrage konnte CUBION auch
fur das sonstige Stadtgebiet vermerken. Hier : =

wurden rund 5.900 m? mit einem Anteil von 30 %
umgesetzt, wobei im Vorjahr auf diese Lagen nur
19 % der Vermietungsleistung entfielen. Die
Vermietungsleistung in der Stadtkrone Ost belief in m? in %
sich in den ersten sechs Monaten 2005 lediglich
auf 1.000 m2 (5,7 %).Im Technologiepark wurden
in 2005 bisher nur 400 m? registriert.
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Offentliche Hand stdrkster Biirofléichennachfrager
Mit etwa 52 % war die Offentliche Hand im 1.
Halbjahr der dominierende Nachfrager in
Dortmund. Insgesamt wurden von Offentlicher
Hand 10.300 m2 angemietet, was insbesondere
auf die Flichennachfrage der Agentur fur Arbeit
zurUckzufuhren ist. CUBION-Research registrierte
weiterhin die Anmietung von rund 3.800 m2 (20
%) aus dem Sektor ,Unternehmensbezogene
Dienstleistungen™ was dem Vorjahresniveau
entspricht. 3.200 m2 entfielen auf ,Sonstige
Dienstleistungen™.
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Fertigstellungsquote bricht alle Rekorde

FUr das Jahr 2005 erwartet CUBION-Research
insgesamt ein Fertigstellungsvolumen von rund
92.000 m2 Bruttogeschogfiiiche (BGF), das damit
weit Uber dem Fertfigstellungsvolumen der
Vorjahre liegt. Etwa 42.000 m2 BGF werden 2005
allein in der Innenstadt bezugsfertig.

Leerstandsquote steigt weiter

Bezogen auf den gesamten Dortmunder Buro-
fldchenbestand zu Beginn 2005 von etwa
2.706.000 m2 entsprechen die etwa 120.000 m?
leer stehenden Burofléchen einer Leerstands-
quote von rund 4,4 %.

Da mit dem hohen Neubauvolumen in 2005 auch
ein nennenswerter Anteil an noch nicht vor-
vermieteter FlGche erstellt und damit die
Angebotsreserve erndht wird, ist in Dortmund mit
einer noch weiter steigenden Leerstandsquote
zu rechnen, die jedoch relativ zu anderen Re-
gionen als moderat zu bezeichnen ist.

Spitzenmiete fdallt weiter

Die im ersten Halbjahr redlisierte BUrospitzenmiete
von 10,80 EUR/m? liegt noch deutlich unter der
Spitzenmiete von 11,50 EUR/m2 aus dem Vorjahr,
wobei CUBION jedoch fur das zweite Halbjahr
durchaus AbschlUsse im 11,00 EUR-Bereich
erwartet.
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Zu weiteren Detailinformationen stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verflgung.
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